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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr & 4 /2024
z dnia 18.03.2024 roku

REGULAMIN

tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ” w Stupsku

PODSTAWA PRAWNA:

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U.
z2003 r. nr 119, poz. 1116, z p6Zniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. nr 156,
poz. 1118, z pdzniejszymi zmianami).

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.
z 1999 r. nr 74 poz. 836, z p6zniejszymi zmianami).

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ” w Stupsku.

ROZDZIAL 1. DEFINICJE

g3

1. Fundusz remontowy — fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny.

3. Uzytkownik lokalu:
1) cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) posiadacz spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedgcy czlonkiem

Spétdzielni,

4) wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni,
5) wilasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni.

4. Nieruchomos$¢ — dzialka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi wraz z dziatkg lub dziatkami niezabudowanymi.

5. Zasoby mieszkaniowe — nieruchomosci mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym
oraz urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktorych znajdujg si¢ te budynki.

6. Odpis na fundusz remontowy — warto§¢ w zlotych, stanowigca odrebny skladnik za
uzywanie lokalu na pokrycie kosztdéw remontéw i konserwacji nieruchomosci.

7. Swiadczenie — obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu kosztow

remontdw 1 konserwacji poprzez fundusz remontowy.

ROZDZIAL II. ZASADY OGOLNE

1.

§2.

W celu zabezpieczenia $rodkéw finansowych, jak réwniez zapewnienia prawidtowego
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym, tworzy si¢ fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi odrebnie dla kazdej nieruchomosci.



Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majg uzytkownicy lokali
znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci.

Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow
i wydatkow funduszu remontowego, ktéra uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego danej nieruchomosci.

Koszty budowy wiat $mietnikowych dzielone s3 na nieruchomosci, z ktérych
mieszkancy korzystaja z tych wiat. Koszty z tego tytutu dzieli si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali bez pomieszczen przynaleznych.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegaja zwrotowi

uzytkownikom lokali.

Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do
wykorzystania w latach nastepnych.

7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ wydatkéw, ktére zgodnie ze Statutem
i regulaminami wewngtrznymi obcigzajg uzytkownikow lokali.

Z funduszu remontowego finansowane sa koszty okresowej legalizacji wodomierzy,
naprawy i wymiany uszkodzonych wodomierzy. Zasady rozliczen z tego tytutu okreslono
w ,,Regulaminie rozliczania wody i odprowadzania $ciekow oraz eksploatacji wodomierzy
w S.M. ., KOLEJARZ” w Stupsku” uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

7 funduszu remontowego finansowane sg koszty wymiany i konserwacji instalacji
domofonowej lacznie z osprzgtem. Zasady rozliczen z tego tytulu okreslono
w ,Regulaminie finansowania i rozliczania kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,KOLEJARZ” w Stupsku” uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL III. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO.

1.

3.

§ 3.

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

1) odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej nieruchomosci,

2) kar umownych z tytutu realizacji umow na roboty w ramach funduszu remontowego,
w nieruchomosci,

3) dotacji, subwencji, darowizn oraz wszelkiego innego dofinansowania Srodkami
instytucji samorzadowych, Unii Europejskie;j,

4) przychodéw z umorzonych kwot kredytow i pozyczek bankowych,

5) innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomosci.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy nalezy skalkulowa¢ w wysokosci niezbgdnej do

pokrycia kosztéw biezacych konserwacji i remontéw wynikajagcych z protokotow

przegladéw okresowych oraz uzasadnionych wnioskéw uzytkownikéw lokali. Odpis ten

obejmuje utrzymanie budynkow, obiektow infrastruktury towarzyszacej i elementow

zagospodarowania terenu, w poszczegolnych nieruchomo$ciach w nalezytym stanie .

technicznym na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze estetyke

budynkdéw i ich otoczenia.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy w danej nieruchomosci okresla Rada Nadzorcza.



§ 4.

1. Spotdzielnia moze zaangazowaé przejSciowo wolne $rodki finansowe na zasilenie
funduszu remontowego danej nieruchomosci, w obrebie ktorej konieczne jest wykonanie
robot budowlanych o wartosci przekraczajgcej kwote srodkéw zgromadzonych na tym
funduszu i podlegajg one zwrotowi na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale Rady
Nadzorcze;j.

2. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie zaangazowania przejsciowo wolnych srodkow
finansowych powinna okresla¢:

1) wysokos¢ zaangazowanych srodkow finansowych,

2) okres splaty,

3) przeznaczenie zaangazowanych srodkéw finansowych,

4) sposob i termin zwrotu zaangazowanych srodkéw finansowych.

3. Zaangazowane przejsciowo wolne srodki finansowe podlegaja natychmiastowemu
zwrotowi w przypadku zmiany zarzadu nieruchomosci.

ROZDZIAL 1V. WYDATKOWANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO.

§5.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie kosztow robot budowlanych
budynkéw, obiektow infrastruktury towarzyszacej i elementdw zagospodarowania terenu,
w poszczegblnych nieruchomosciach, a w szczegdlnosci zwigzanych z:

1) remontem polegajacym na wymianie, co najmniej jednego elementu budynku,

2) okresowym remontem elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom
zuzycia tych elementdéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym,

3) remontem obiektoéw infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu,

4) okresowg kontrolg, polegajacg na sprawdzeniu stanu technicznego sprawnosci
instalacji  gazowych, elektrycznych, przewodow kominowych 1 innych,
z czestotliwoscig wynikajacg z obowigzujacych przepisdéw,

5) biezgca konserwacjg w zakresie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementow budynku, obiektow infrastruktury towarzyszacej i elementow
zagospodarowania terenu,

6) biezacg konserwacja zieleni w zakresie pielggnacji i utrzymania istniejagcych nasadzen
i terenow zielonych wraz z koszeniem trawnikow,

7) pokryciem uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych,

8) pokryciem kosztow zwigzanych z budowg nowego elementu budynku, obiektu
infrastruktury towarzyszacej, zagospodarowania terenu oraz wykonaniem nowych
nasadzen i terenéw zielonych,

9) pokryciem kosztéw nadzoru nad remontami,

10) sptatg kredytow i pozyczek oraz odsetek od kredytdw i pozyczek zaciggnigtych
na realizacje¢ rob6t budowlanych w danej nieruchomosci.

§ 6.
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoéldzielni do okreslania rzeczowych zakresow
planowanych robot z funduszu remontowego w poszczegdlnych nieruchomosciach w ramach
zaplanowanych na ten cel $rodkéw finansowych. Plan robdét z funduszu remontowego



sporzadzany jest w oparciu o protokoly z przegladéw okresowych oraz uzasadnione wnioski
uzytkownikow lokali, z uwzglednieniem posiadanych srodkéw finansowych na danej
nieruchomosci, przy zachowaniu pierwszenstwa dla robot majacych na celu:

1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

3) spehlienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu i konserwacji.

§7.

Niniejszy regulamin przyjety zostal uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
..Kolejarz” w Stupsku z dnia 2 lutego 2010 roku nr 1/2010 w sprawie ,,Regulaminu tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Stupsku”, zmienionego nastgpnie uchwatami Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Kolejarz” w Stupsku: nr 63/2010 z dnia 21 wrzesnia 2010 roku,
nr 25/2012 z dnia 19 kwietnia 2012 roku, nr 53/2013 z dnia 17 grudnia 2013 roku, nr 12/2018
z dnia 22 pazdziernika 2018 roku, nr 9/2019 z dnia 25 czerwca 2019 roku, nr 14/2023 z dnia
18 grudnia 2023 roku, nr 03/2024 z dnia 22 lutego 2024 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
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Grazyna Szewczyk Zbigniew Palusinski
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